RADA MIEJSKA

W baranowie Sandamiarekin

UCHWALA Nr XVII1/99/11
RADY MIEJSKIEJ W BARANOWIE SANDOMIERSKIM
z dnia 17 listopada 2011 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Baranéw Sandomierski na lata 2012 - 2017”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 roku Nr 142,poz.1591 z p. zm.) w zwiazku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Baranow Sandomierski na lata 2012 — 2017” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczqévyj?dy Miejskiej
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Zalacznik do Uchwaly Nr XVII/99/11
Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim

z dnia 17 listopada 2011 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BARANOW SANDOMIERSKI NA LATA 2012 - 2017

Rozdzial I
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Baranéw Sandomierski

§ 1.1. Mieszkaniowy zasob gminy Baranow Sandomierski stanowia 52 lokale o lacznej
powierzchni uzytkowej 2357,95m’ znajdujace sie w siedemnastu budynkach stanowigcych wlasnosé
Gminy Baranéw Sandomierski. Stan obecny mieszkaniowego zasobu gminy Baranéw Sandomierski
obrazuje ponizsza tabela:

Tabela nr 1: zestawienie mieszkaniowego zasobu Gminy Baranéw Sandomierski

1 2 3 4
LP ADRESY POW. M2 UWAGI
Baranéw Sandomierski
| Ul. Zamkowa 25/4 29,00
2 Ul. Zamkowa 27 34,50
3 UL Rynek 17/2 48,00
4 UL Rynek 24 (kolo poczty) 35,00
3 Ul. Zamkowa 23/1 54,30
6 Ul. Zamkowa 23/2 62,00
7 Ul. Zamkowa 23/3 84,20
8 Ul. Zamkowa 23/4 28,80
9 Ul. Zamkowa 23/5 46,50
10 Ul. Zamkowa 23/6 41,00
1| Ul. Zamkowa 23/7 42.50
12 Ul. Zamkowa 25/1 43,00
13 Ul. Zamkowa 25/2 38,00
14 Ul. Zamkowa 25/3 36,00
15 Ul. Zamkowa 25/5 43,00
16 Ul. Zamkowa 27/1 29,00
17 Ul. Zamkowa 27/3 50,00
18 Ul. Zamkowa 27/4 50,00
19 Ul. Zamkowa 27/5 34,20
20 Ul. Zamkowa 27/6 42,00
21 Ul. Zamkowa 27/7 37,00
Skopanie
Ul Ks. I. Popieluszki 1
= (Agronomowka) 21,00
23 Ul Ks. J. Popiez%uszkj 1/2 51,40
(Agronoméwka)
UL Jana Pawta II 28
4H (Weterynaria) 40,49
Slezaki
25 73/1 Dom Nauczyciela 47,00
26 73/2 Dom Nauczyciela 54,00
27 73/4 Dom Nauczyciela 54,00
28 73/5 Dom Nauczyciela 47,00
29 74/1 Dom Nauczyciela 54,00
30 74/2 Dom Nauczyciela 54,00
31 34/1 Osérodek Zdrowia 45,00
32 34/2 Osrodek Zdrowia 60,00
Dabrowica |




33 78/1 Szkota Podstawowa 38,00
34 78/2 Szkota Podstawowa 56,05
35 230/1 (byly GRN) 27,95
36 230/2 (byty GRN) 50,02
37 230/3 (byty GRN) 40,00
38 230/4 (bylty GRN) 35,72
39 230/5 (bylty GRN) 20,99
40 203 Publiczne Przedszkole 35,00
Dymitréw Duzy
41 J 26 (dawna szkola) | 20,09
Dymitréw Maly
42 47/1 (byly Zaktad Migsny) 41,20
43 47/2 (byly Zaklad Migsny) 39,90
44 47/3 (byly Zaklad Miesny) 42,00 o reg}%ﬁ;‘;‘;‘gﬂ;pnez
45 47/4 (byly Zaktad Migsny) 45,00 Nie remontowane
Wola Baranowska
46 Ul Szkolna 4a/4 Dom Nauczyciela 59,10
47 Ul. Szkolna 4a/3 Dom Nauczyciela 58,10
48 UL Szkolna 4a/l1 Dom Nauczyciela 54,30
49 UL Szkolna 4a/2 Dom Nauczyciela 59,00
50 Ul. Wschodnia 1  O$rodek Zdrowia 46,90
51 Ul. Wschodnia 1  Osrodek Zdrowia 58.30
Durdy
52 | 1 Szkota Podstawowa | 31,50
SUMA 235795

2. Na terenie Gminy Baranéw Sandomierski zostaly wydzielone dwa mieszkania socjalne na pierwszym
pigtrze budynku komunalnego w Dymitrowie Matym 47 (byle Zaklady Miesne NISKO). Aktualnie
mieszkania te nie sg zamieszkate. Jedno z tych mieszkan wymaga remontu.

3. Potrzeby w zakresie ilosci gminnych lokali mieszkalnych szacuje sie na 9 — 10 (na podstawie
prowadzonych spraw i ztozonych wnioskoéw mieszkaniowych).

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 2. 1. Stan techniczny budynkéw gminy Baranéw Sandomierski jest zroznicowany i zalezy od
wieku budynkow, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje.

2. Zakres potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego gminy znacznie przewyzsza mozliwosci
finansowe Gminy. Z tego powodu poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem
awarii, planuje si¢ wykonywanie gléwnie remontéw zapewniajacych popraweg bezpieczenstwa
budynkdéw 1 ich mieszkancow, w tym:

a) wymiang pokry¢ dachowych,

b) ocieplanie budynkow,

¢) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,

d) wymiana ogrzewania z weglowego na gazowe.

3. Do konca 2013 r. wskazane jest przeprowadzenie remontu lokalu w Dymitrowie Matym, na
pierwszym pigtrze.

Tabela nr 2: plan remontow i szacunkowy ich koszt

Lp. | lokal Rodzaj robdt Okres realizacji | Szacunkowy
w latach koszt w (z})
1 Baranow Sandomierski | Remont wngtrza, malowanie, wymiana | 2013-2014 9 tys




Rynek 17/2 stolarki okiennej i drzwiowej

¥ Skopanie Wymiana poszycia dachu 2014-2015 15 tys$
Ul Jana Pawta II 28
3 Dymitrow Maty 47/4 Remont wngtrza, malowanie, wymiana | 2012-2013 12 tys

stolarki okiennej i drzwiowej

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 3. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Baranéw Sandomierski w pierwszej kolejnosci
moga by¢ sprzedawane tylko najemcom posiadajagcym zawarte umowy najmu na czas nieokre$lony, na
ich wniosek, lub na podstawie oferty ztozonej z urzedu.

2. Do sprzedazy o ktérej mowa w § 3 ust. 1 stosuje si¢ zasady okreSlone w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603).

§ 4. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych
w latach 2012-2016 planuje sig stopniowa  sprzedaz lokali mieszkalnych
w Domach Nauczyciela w Slezakach oraz  Woli Baranowskiej, budynku ., Agronomowki”
w Skopaniu ul. Ks. J. Popietuszki 1 i budynku ,,Weterynarii” w Skopaniu ul. Jana Pawta II 28.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawki czynszu bazowego z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych
w oparciu o ponizsze zasady ustala Burmistrz Miasta i Gminy Barandéw Sandomierski w formie
zarzadzenia.

2. Narok 2012 kwote bazowa ustala si¢ w wysokosci 2,60 z/m® miesiecznie.

3. Od roku 2013 wzrost kwoty bazowej bedzie nastgpowal o wskaznik $redniorocznego wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego

4. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu lub podwyzszeniu z tytulu wystepowania
nastgpujacych czynnikow wymienionych w ponizszej tabeli:

Tabela nr 3: czynniki zwiekszajace lub zmniejszajace stawke bazowg czynszu

1 2 3 | 4 5 | 6 7 | 8
Lp | Stan Baza % | Usytuowanie budynku* Stan techniczny budynku* Usytuowanie mieszkania*
Wyposazenia
mieszkania korzystne | Niekorzystne | korzystne nickorzystne | korzystne | niekorzystne
1. | Mieszkanie o pelnym | 100 % -5% +10 % -5% +10% -59%
standardzie z c.o. +10 %
2. | Wszystkie 90 % +10% -5% +10 % -5% +10 % -5%

urzadzenia bez c.o.
lub bez gazu

3. | Z1tazienka i w.c. 85 % +10% -5% +10% -5% +10% -5%
bez c.0. i gazu

4. | Tylkozw.c. 80 % +10 % -5% +10 % -5% +10% -5%
lub lazienkg

5. | Tylko zwod. —kan. | 70 % + 10 % -5% +10 % -5% +10% -5%

6. | Bez wod. — kan. 60 % +10% -5% +10 % -5% +10 % -5%

*OBJASNIENIA DO TABELI:
Korzystne usytuowanie budynku - zielen, obok komunikacji PKS, PKP, centrum

miejscowoscl,




Niekorzystne usytuowanie budynku — brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od komunikacji,
peryferie,

Stan budynku technicznie korzystny — mieszkanie o wysokim standardzie, wyposazone we
wszystkie instalacje,

Stan budynku technicznie niekorzystny — budynek zniszczony nadajacy sie do remontu
kapitalnego,

Korzystne usytuowanie mieszkania — mieszkanie dobrze o$wietlone, parter lub I pietro,

Niekorzystne usytuowanie mieszkania — mieszkanie Zle o$wietlone, wilgotne, niekorzystne
otoczenie.

§ 6. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowg stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

§ 7. Burmistrz Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski moze podwyzszy¢ stawke czynszu dwa
razy w roku, jednak nie czgsciej jak co sze$¢ miesiecy.

§ 8. Najemca oprdcz czynszu zobowiazany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania i optat za media.

§ 9. Ustala si¢ obowiazek platnosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego w terminie do dnia 10
kazdego miesigca z gory.

§ 10. W trakcie trwania umowy najmu obnizek czynszu nie stosuje sie.

Rozdzial V
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Baranéw Sandomierski

§ 11. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy Baranéw Sandomierski odbywa si¢ miedzy
innymi na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z
2004r. Nr 261, poz. 2603), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266),
uchwal Rady Miasta.

§ 12. Dysponentem zasobu mieszkaniowego Gminy Baranéw Sandomierski jest sama Gmina.

§ 13. Wszystkie lokale mieszkalne przekazuje sie w trwaly zarzad Gminnemu Zakladowi
Uzyteczno$ci Publicznej od poczatku roku 2012 (tab. Nr 1)

Rozdzial V1
Zridla finansowania oraz wysokos¢ wydatkéow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
gminy Baranow Sandomierski

§ 14. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
programu beda $rodki pienigzne planowane z budzetu Gminy Baranow Sandomierski, pochodzace
z Srodkow uzyskanych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz pozyskane przez Gming
Baranow Sandomierski srodki zewnetrzne.

§ 15. Szacunkowa wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty: eksploatacii,
remontOw oraz modernizacji w poszczegdlnych latach przedstawia sie nastepujaco:



Tabela nr 4: szacunkowa wysoko$§¢ wydatkéw zwigzanych z eksploatacja, remontami i modernizacja budynkéw.

1 2 3 4 3 6 7
Lp | Koszty/lata 2012 2013 2014 2015 2016 2017
1 Eksploatacja 11000zt | 11500zt | 12000zt | 12500zt | 13 000 zt 13 500zt
2 Remonty i
modernizacja 35000zt | 40000zt | 50000zt | 50000 zt 50 000zt 50 000 zt
budynkow
3 Ogotem 46.000 z1 | 51.500z1 | 62.000zt | 62.500zt | 63.000 zi 63.500z1

Rozdzial VII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Baranéw Sandomierski

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace kierunki polityki Gminy Barandéw Sandomierski w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym:

1)
2)

3)

4)
3)
6)
7)

stopniowo racjonalizowac i urealnia¢ optaty czynszu za lokale mieszkalne,

podejmowaé dzialania w kierunku adaptacji nie uzytkowanych budynkow uzytecznosci
publicznej na lokale mieszkalne i socjalne,

utrzymac stan techniczny budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie uzytkowania,

utrzymac nalezyty stan estetyczny budynkow,

racjonalizowa¢ zuzycie wody 1 nosnikow energii.

budowaé budynki komunalne,

ksztattowa¢ odpowiednia politykg zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczania terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

§ 17. Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ przekwaterowania
najemcow do innych lokali na okres prowadzenia prac remontowych. Sprzedaz lokali wynajetych moze
odbywac si¢ wylacznie na rzecz najemcodw. Pozyskiwane lokale do zasobu moga by¢ przeznaczone do
sprzedazy w trybie przetargowym.




Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Baranow
Sandomierski na lata 2012-2017”

Zgodnie z art. 21 ust 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /tj. Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266/
Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Wieloletni program zagospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Baranow Sandomierski
na lata 2012-2017 okresla:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,

b) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych;

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

d) zasady polityki czynszowej;

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w mieszkaniowym zasobie Gminy;

f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z uwzglednieniem kosztéw biezacej eksploatacji;
remontow oraz modernizacji lokali i budynkow mieszkalnych;

h) opis dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zgodnie z art. 8 w/w ustawy, jezeli wilascicielem lokalu wchodzacego w sktad publicznego
zasobu mieszkaniowego jest jednostka samorzadu terytorialnego, organ wykonawczy tej jednostki ustala
stawki czynszu za 1m?® pow. uzytkowej lokali zgodnie z zasadami polityki czynszowej oraz warunkami
obnizania czynszu, okre$lonej w uchwale Rady Gminy w wieloletnim programie gospodarowania

mieszkaniowym zasobie gminy.

Tabela nr 2: ..plan remontéw i szacunkowy ich koszt”, opracowana zostala na podstawie wstepnych,

szacunkowych wyliczen przez pracownikow remontowo-budowlanych przy Urzedzie Miasta i Gminy.

Tabela nr 4: ,,;szacunkowa wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z eksploatacja, remontami i modernizacjg

budynkow”, opracowana zostata na podstawie danych o kosztach poniesionych z lat ubieglych.



