Zarzadzenie Nr A, 1 12020
Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski

z dnia {Goorduevon i 2020r.

zmieniagce Zarzadzenie nr 167/2020 Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski
z dnia 09.10.2020r. w sprawie ogtoszenia | — go ustnego, nieograniczonego przetargu na
dzierzawg nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych, stanowigcych wlasnosé Gminy
Barandw Sandomierski z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacje elektrowni stonecznej
z ogniwfotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2020r., poz.713) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchimosciami (Dz. U. z 2020r., poz.65, ze zm.) - zarzadzam jak nizej:

§1.

1. W zalgczniku do Zarzadzenia nr 167/2020 Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw
Sandomierski z dnia 09.10.2020r. w sprawie ogtoszenia | — go ustnego, nieograniczonego
przetargu na dzierzawe nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych, stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Baranéw Sandomierski z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacje
elekrowni sfonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng, zmienia sie tre$¢ w taki sposdb, ze:

1) termin przetargu ustala sie na dzien 26 listopada 2020r. godz. 12%".

2) termin wptaty wadium ustala sie w terminie do dnia 23 listopada 2020r.”.

2. Tres$¢ zaktualizowanego ogtoszenia o przetargu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia.

§2.

Zmiany z zatgczniku do Zarzadzenia nr 167/2020 Burmistrza Miasta i Gminy Baranow
Sandomierski z dnia 09.10.2020r. podlegaja wywieszeniu na tablicy ogtoszerh Urzedu oraz
zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 3.
Wykonanie zarzadzenia powierza sie¢ Kierownikowi Referatu Rolnictwa i Rozwoju
Gospodarczego.

§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




e ————



Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (
i Gminy Baranéw Sandomierski ogtasza
(jedenascie) miesiecy,

PRZEDMIOT PRZETARGU:

terendw z przeznaczeniem pod budow
infrastrukturg techniczng — w stosunku do przedmiotowe
okreslajgcy jego przeznaczenie w sposob zgodny z trescig

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Zatacznik

Do Zarzadzenia nr /5L [ 0
Burmistrza Miasta i Gminy
Baranéw Sandomierski

z dnia AF LU mte. oo

Dz. U z 2020, poz. 65, ze zm.) - Burmistrz Miasta
l-szy ustny, nieograniczony przetarg na dzierzawe, na okres 29 (dwadziescia dziewiec) lat i 11
¢ i eksploatacje elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedna
go obszaru procedowany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
niniejszego przetargu.

Cena wywotawcza
_ . Powierzchnia . netto za 1 hektar . Okres ; ’ .
L.p. Potozenie Oznaczenie (ha) Uzytek zajetej powierzchni Przeznaczenie dzierzawy Ksiega wieczysta Wadium (z})
rocznie (z1)

cz. dz. ewid.
1 3975 1,6155 LV, PsVI brak

cz. dz. ewid.
2. 3977 1,7542 RV brak
3. 3978 2,0976 RV brak

cz. dz. ewid.
4. 3979 1,9085 RV brak
5i 3980 2,0784 RV Bziatainok 55 brak

DABROWICA ziatalno$é lati

. A 3986 1,7481 RV 2000002 gospodarcza miesigcy brak 100 000,00
7. 3987 2,0947 RV brak
8. 3988 1,2166 RV brak
9. 3989 2,7647 PsVI, RV brak
10. 3992/2 4,8025 PsVl, RV TB1T/00035865/6

cz. dz. ewid.
11. 3993 7,8276 tV, PsVi brak







f 12, | ﬁ! 4082 4,2151 PsVI, RV brak
cz. dz. ewid.
15 4027 10,2498 £V brak
cz. dz. ewid.
14, 4026 9,8829 PsVI, LV brak
15, 4024 1,5468 Ay TB1T/00035865/6
2
16. 3981 3,4512 RV TB1T/00035865/6
17. | SIEDLESZCZANY 784 14,8145 RV TB1T/00053562/4
18. 2062 8,3198 RV B1T/00053246/3
19. | SUCHORZOW 2049 4,3237 Y brak
20. 2080 1,021 RV TB1T/00036844/0
SUMA 87,7332

W ramach przetargu Wydzierzawiajacy udostepnia obszar, ktéry moze zostaé w catosci zagospodarowany na cele wskazane
w niniejszym ogtoszeniu. Docelowa powierzchnia obszaru, ktéry zostanie zagospodarowany pod budowe elektrowni stoneczne;j,
a tym samym docelowa powierzchnia dzierzawy, zostanie okre$lona w oparciu o wykonany projekt techniczny budowy
przedmiotowej inwestycji, w ten sposéb, ze bedzie obejmowac w sposob zwarty te czesci nieruchomosci, na ktérych znajdowaé sie
beda elementy i urzadzenia wchodzace w skiad instalacji fotowoltaicznej, niezbedne do jej prawidtowego i niezaktoconego
funkcjonowania, w tym drogi dojazdowe do elektrowni, drogi wewnetrzne i inne urzadzenia. W przypadku zajecia czesci
udostepnionego obszaru, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wigzacego Dzierzawce uzgodnienia sposobu

zagospodarowania udostepnionego obszaru, w taki sposob aby pozostata jego cze$¢ mogta zostaé efektywnie i racjonalnie
zagospodarowana na inne cele.

Przedmiot dzierzawy nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, ani parku krajobrazowego, prawa do niego nie sa
przedmiotem sporu, a nadto nie zostaty wszczete postepowania administracyjne i sadowe oraz nie toczg sie o niego zadne spory,
a szczegdlnie nie zostaly zgtoszone zadne roszczenia o restytucje poprzedniego stanu prawnego.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢, ze w terminie 90 dni od zgtoszenia przez Dzierzawce gotowosci do zawarcia witasciwej Umowy
dzierzawy, przedmiot dzierzawy bedzie wolny od obcigzer innymi umowami dzierzawy, jednoczesnie zapewnia, ze korzystanie
= rierushemedsl o tege mementu; nie BYUZIS KOIIIOWAG Z ProGESem administracyjnym uzyskania zgody na realizacje inwestycji.






Po zakonczeniu procedury przetargowej zostanie zawarta przedwstepna umowa dzierzawy na okres nie diuzszy niz 30 miesiecy.
Uczestnik, ktory przetarg wygrat, zobowigzany jest przystapic do jej podpisania w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajacego.

Przez okres trwania przedwstepnej umowy dzierzawy, czyli maksymalnie 30 miesigcy i nie diuzej jak do czasu rozpoczecia
realizacji inwestyciji, nie bedzie naliczany czynsz dzierzawny.

Umowa dzierzawy, zostanie zawarta nie pozniej jak 30 miesiecy od daty zawarcia przedwstepnej umowy dzierzawy, ale nie pozniej
jak w dniu rozpoczecia realizacji inwestycji tj. wejécia w teren po uzyskaniu prawomocnego zezwoleni na realizacje inwestycji.

Od momentu zawarcia Umowy dzierzawy, Dzierzawca ptacit bedzie petny czynsz dzierzawny ustalony w wyniku przetargu,
zwaloryzowany o skumulowany wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych (inflacja), liczony wg wskaznika
ogtaszanego przez Prezesa GUS, za peine, kolejne lata kalendarzowe zaczynajac od roku zawarcia umowy przedwstepnej do roku
poprzedzajgcego rok zawarcia wiasciwej umowy dzierzawy.

Umowa dzierzawy, na zgdanie Dzierzawcy i na jego koszt, moze zosta¢ zawarta przed Notariuszem oraz moze zostaé ujawniona
w ksigdze wieczystej.

Integralna czescia ogloszenia jest tresé przedwstepnej umowy dzierzawy, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszego
ogtoszenia.

Cena wywotawcza czynszu dzierzawnego wynosi 9.000,00 zt i odnosi si¢ do kazdego hektara docelowo zajetej
powierzchni, rocznie. Do czynszu dolicza si¢ nalezny podatek VAT.

Czynsz dzierzawny od utamkowych czeéci hektara naliczany bedzie proporcjonalnie.

Minimalne postapienie nie moze by¢ nizsze niz 90,00 zt.

Przetarg odbedzie sie w Urzedzie Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski przy ulicy Gen. Leopolda Okulickiego 1 /sala narad/
w dniu 26 listopada 2020 r. o godz. 12,

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 100 000,00 zt, w formie pienieznej z adnotacjg ,,wadium
- grunty pod instalacje PV - obszar zwatka, Gmina Baranéw Sandomierski”, okazanie dowodu tozsamosci oferenta, zas w
przypadku os6b prawnych - aktualnego dokumentu poswiadczajgcego tozsamosg firmy (odpis z KRS) oraz petnomocnictwo do jej
reprezentowania jezeli nie wynika to z KRS. Podmioty zagraniczne winny przedtozy¢ wymienione wyzej dokumenty przettumaczone
na jg2yk polski. Wadium nalezy wptacié na konto Urzedu Miasta i Gminy Baranow Sandomierski w Banku Spoidzielczym






Tarnobrzeg o/ Baranéw Sandomierski nr 90 9434 1067 2004 1400 0130 0010, najpdzniej w dniu 23 listopada 2020r. Za dzien
wptaty wadium nalezy uznaé dzien, w ktorym Srodki pieniezne znajdg si¢ na wskazanym rachunku. Tytut wadium powinien jasno

wskazywac¢ osobe/podmiot wplacajacy, zamierzajacy przystapié do przetargu i nieruchomos$¢ objeta przetargiem, na ktora
wadium jest wplacone.

Uczestnikom, ktorzy nie wygrali przetargu, wadium zostanie zwrécone nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ od zawarcia przedwstepnej umowy dzierzawy przez uczestnika, ktory przetarg
wygrat.

Uczestnikowi, ktory przetarg wygrat, wadium zostanie zaliczone na poczet kaucji, ktorg zobowigzany bedzie wptaci¢ na konto
Wydzierzawiajagcego w Banku Spéidzielczym Tarnobrzeg o/Baranéw Sandomierski nr 90 9434 1067 2004 1400 0130 0010,
w wysokosci 500.000,00 (stownie: pieéset tysiecy) zlotych, najpdzniej na 3 dni przed zawarciem przedwstepnej umowy dzierzawy.

Kaucja moze ulec przepadkowi na rzecz Wydzierzawiajacego, w sytuacji gdy uczestnik, ktory przetarg wygrat: w terminie
4 miesigcy od dnia podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy nie ztozy kompletnego wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji elektrowni stonecznej lub gdy w terminie 5 miesiecy od
uprawomocnienia sig¢ decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie ztozy kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe lub gdy
wycofa sie z realizacji inwestycji z przyczyn innych niz brak mozliwosci uzyskania stosownych: pozwolen, zgdd i uzgodnien
wymaganych przepisami prawa do realizacji inwestycji zaplanowanej na przedmiotowej nieruchomosci. We wskazanych wyzej
sytuacjach Wydzierzawiajacy zastrzega sobie réwniez prawo rozwigzania przedwstepnej umowy dzierzawy bez wypowiedzenia.

Kaucja ulega zwrotowi w przypadku nie zrealizowania inwestycji z przyczyn nie lezacych po stronie Dzierzawcy, badz niezaleznych

od Dzierzawcy. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Dzierzawcy. Zta sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy
finansowa Dzierzawcy nie stanowi takiej przyczyny.

Po podpisaniu wiasciwej Umowy dzierzawy, kaucja staje si¢ kaucjg umowna wynikajaca z zapisow tejze umowy i ulega zwrotowi
zgodnie z jej zapisami.






Niektore istotne warunki dzierzawy:

- Z tytutu wydania przez Wydzierzawiajacego, jako wtasciciela nieruchomosci, o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na zabudowe jego

dziatki przez inwestora, Dzierzawca zobowigzany bedzie uici¢ jednorazowg optate w wysokosci 100 000,00 zt (brutto) od obszaru
bedacego przedmiotem przetargu;

- Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do wyciecia niezbednych drzew, krzewéw rosngcych na wydzierzawianej nieruchomosci
wskazanych przez inwestora, na swoj koszt. Wskazany zakres prac nie uwzglednia usunigcia podziemnych czesci roélin;

- Dzierzawca winien zagospodarowaé i uzytkowaé przedmiot dzierzawy w taki sposéb, by nie doszio do zniszczenia urzadzen
naziemnych lub podziemnych, znajdujacych sie na przedmiocie dzierzawy. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia
Dzierzawca bedzie zobowiazany do ich naprawienia lub odtworzenia we wilasnym zakresie i na wiasny koszt;

- Dzierzawca bedzie zobowigzany do przeniesienia na wiasny koszt nierozpoznanych urzadzen podziemnych, w szczegoblnosci
energetycznych, teleinformatycznych, wodnych i kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich wiascicielem - jezeli pozostawienie tych
urzadzen kolidowatoby z budowg inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem:

- Dzierzawca bedzie zobowigzany do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym
porzadku i czystosci, konserwacji urzadzeri wodnych znajdujacych sige na przedmiocie dzierzawy i innych zalecer stuzb
porzadkowych, w tym do wykaszania przedmiotu dzierzawy na catej powierzchni dzierzawy;

- Dzierzawca winien ubezpieczyé przedmiot dzierzawy od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci. Dzierzawca
winien zabezpieczy¢ przedmiot dzierzawy przed dostepem do niego oséb trzecich. Funkcjonowanie wykonanej na przedmiocie
dzierzawy inwestycji nie moze stanowié zagrozenia dla 0séb i mienia;

- Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii. Dzierzawca we wiasnym zakresie i na
wiasny koszt winien bedzie uzyskaé warunki przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii;

- Dzierzawca, poza czynszem dzierzawnym, obowigzany bedzie uiszczaé podatek od nieruchomosci, zgodnie z przepisami
0 podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty wynikajgce z odrebnych przepisow:






- Nakiady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu dzierzawy do zalozonego celu, w tym budowa,
a nastepnie uzytkowanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem dzierzawy, nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet
czynszu dzierzawnego;

- Dzierzawca zobowigzany bedzie przed rozpoczeciem inwestycji do wznowienia wszystkich znakéw granicznych;

- Dzierzawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt przygotuje i wykona niezbedng infrastrukture techniczng do planowanej przez
niego inwestycji na przedmiocie dzierzawy;

- Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte nieruchomosci:

- wszystkie koszty zwigzane, np.: z podzialem geodezyjnym, wpisami w ksiedze wieczystej, kosztami wytaczenia gruntéw
z produkgji, obciazajg Dzierzawce,

- Czynsz dzierzawny bedzie rewaloryzowany corocznie wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni (inflacja), ogtaszanym przez Prezesa GUS, poczawszy od roku nastepnego po roku zawarcia przedwstepnej umowy
dzierzawy;

- Zaptata czynszu bedzie nastepowaé za caty rok z géry w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, a w roku zawarcia umowy -
w wysokoséci proporcjonalnej do okresu obowigzywania umowy w tym roku, w terminie do 20 grudnia.

Wiecej informacji mozna uzyskaé w Urzedzie Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski — Referat Rolnictwa i Rozwoju
i Gospodarczego pok. nr 22 i 23 oraz pod n-rem tel. 15 811 85 81 w. 122 i 127.

Zatgczniki:
1. przedwstepna umowa dzierzawy z zatacznikiem nr 1i 2 do umowy dzierzawy,
2. projekt mpzp dla obszaru objetego postepowaniem przetargowym.
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Zatgcznik Nr 1 do ogtoszenia o przetargu

PRZEDWSTEPNA UMOWA DZIERZAWY

zawarta miedzy Gming Baranéw Sandomierski, reprezentowana przez
Burmistrza Marka Mazura, zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

dalej ,Dzierzawca”.

§ 1. Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe dzierzawy
w terminie 30 miesiecy od dnia podpisania niniejszej przedwstepnej umowy
dzierzawy.

§ 2. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy o wyzej wymienionej tresci jest
uzys kanie przez Dzierzawce prawomocnego zezwolenia na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastruktura.

§ 3. Umowa dzierzawy bedzie miata nastepujaca tresé:

»UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI”

§ 1 STRONY

1. Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej czesci zwana jest ,Umowg” .

2. Gmina Baranow Sandomierski w dalszej czesci niniejszej Umowy zwana jest
Wydzierzawiajgcym”.

3. ., W dalsze] czeSci niniejszej Umowy zZwany jest
,Dzierzawca”.

4. Wydzierzawiajacy i Dzierzawca w dalszej czesci niniejszej Umowy zwani sa
tgcznie Stronami, a pojedynczo Strong.

§ 2 OSWIADCZENIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY,
OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomosci potozonych w obrebie .............. 0 POW.. ha,
dla ktorych Sad Rejonowy w Tarnobrzegu Wydziat VI Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta Nr............. / brak ksiegi wieczyste;j;

2) wydzierzawia na rzecz Dzierzawcy nieruchomos$¢ opisang w punkcie 1) powyzej,
zwang w dalszej czeéci niniejszej Umowy ,Przedmiotowg Nieruchomoscia”;
zaznaczong kolorem zéttym na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej Umowy;

3)nie sg mu znane Zzadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemozliwiajgce
zawarcie i petng realizacje niniejszej Umowy;

4) stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych, o ktérych mowa w punkcie
1) powyzej niniejszej Umowy w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie
ulegt do chwili obecnej zmianie;



5) dziat Ill oraz IV ksigg wieczystych, o ktorych mowa w punkcie 1) powyzej nie
wykazuje obcigzen,

6) Przedmiotowa Nieruchomo$¢, wediug wiedzy Wydzierzawiajacego, nie jest
skazona ani zanieczyszczona jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi
substancjami w stopniu wykraczajgcym poza obowigzujgce normy;

7) Przedmiotowa Nieruchomos$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej
ani parku narodowego, prawa do niej nie sg przedmiotem sporu, a nadto, ze nie
zostaly wszczete dotyczace tej Nieruchomoéci zadne postepowania
administracyjne lub sadowe ani nie tocza si¢ o nig zadne spory, W tym
w szczegblnosci, ze nie zostaly zgloszone zadne roszczenia o restytucje
poprzedniego stanu prawnego;

8) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ nie wchodzi w sktad majatku, wzgledem ktorego
prowadzone jest postepowanie egzekucyjne lub upadtosciowe;

9) nie jest strong umowy lub urzedowego aktu prawnego, na mocy postanowien
ktérego wykonanie niniejszej Umowy bytoby niemozliwe z przyczyn prawnych
badz faktycznych;

10) Przedmiotowa Nieruchomos¢ nie jest obcigzona innymi umowami dzierzawy,

11)  z treci wypisu z rejestru gruntow wynika, ze Przedmiotowa Nieruchomos$c¢
zostata sklasyfikowana, jako .. -

12) Wyraza zgode na wybudowame ||nu przesy+owych wyprodukowanej energii
elektrycznej na nieruchomosciach stanowigcych witasnos¢ Wydzierzawiajgcego.
Warunki stuzebnoséci przesytu zostang ustalone odrgbng umowa.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze:

1) dzierzawi od Wydzierzawiajgcego w stanie wolnym od jakichkolwiek praw
i roszczen osoéb trzecich Przedmiotowa Nieruchomosé, na okres 29 (dwudziestu
dziewieciu) lat i 11 (jedenastu) miesiecy, w celu realizacji przez Dzierzawce
inwestycji, tj. budowy na Przedmiotowej Nieruchomosci elektrowni stonecznej
z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;

2) Przedmiotowa Nieruchomo$¢ jest zdatna do celu planowanego przez Dzierzawce
i jest zdatna do uzytku;

3) bedzie wykonywa¢ dzierzawe zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki
oraz uzywaé Przedmiotowej Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
trescig niniejszej Umowy;

4) funkcjonowanie wykonanej na Przedmiotowe;j Nieruchomosci inwestycji nie bedzie
stanowito zagrozenia dla oséb i mienia,

5) odpowiednio zabezpieczy Przedmiotowag Nieruchomo$¢ przed dostepem do niej
os6b trzecich;

6) na Przedmiotowej nieruchomosci wybuduje elektrownie stoneczng z ogniw
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna;

7) jest $wiadomy dostepnosci i stanu linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej
energii.



§ 3 OBOWIAZKI | PRAWA STRON

1. Wy@zierzawiajgcy oddaje Przedmiotowa Nieruchomo$é Dzierzawcy do uzywania
i podierania pozytkéw zgodnie z niniejszg Umowg oraz zezwala na korzystanie
z Pnedmiotowej Nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa ponize;j.

2. Wy zierzawiajacy wyraza zgode:

1) 1a budowg elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na Przedmiotowej Nieruchomosci i jest $wiadomy
uszelkich konsekwencji zwigzanych z umiejscowieniem elektrowni stonecznej
na Przedmiotowej Nieruchomosci:

2) m dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowej Nieruchomosci
(v zakresie  dopuszczalnym  obowigzujgcymi  przepisami  prawa,
W szczegolnosci przepisami prawa budowlanego i prawa energetycznego),
w zakresie wynikajacym z celu Dzierzawcy, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 lit. 1)
nniejszej Umowy, t{acznie ze =zmiang przeznaczenia Przedmiotowe;
Nieruchomosci, dokonywania na niej pomiaréw i analiz oraz ulepszen;

3. Wydiierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowej Nieruchomosgci, pod
katem zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy.

4. Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowe;
Nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

5. Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania sie tytutem prawnym
do korzystania z Przedmiotowej Nieruchomoséci w rozumieniu przepiséw prawa,
w szczegolnoéci prawa budowlanego.

6. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, przelewaé praw
wynikajgcych z niniejszej umowy osobom trzecim.

7. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zmieniaé
przeznaczenia catosci lub czegsci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli nie jest to
zgodne z celem, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 lit. 1) niniejszej umowy.

8. Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek surowcow
naturalnych z Przedmiotowej Nieruchomosci.

9. Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wtasnym zakresie wszelkie roboty, w tym
w szczegolnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe,
zmierzajgce do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji elektrowni stonecznej
oraz urzadzen towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku uzyskania wtasciwych
zezwolen oraz dostosowania do obowigzujacego prawa w zakresie dziatan na
Przedmiotowej Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wykonywat we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt wszelkie remonty i naprawy elektrowni stonecznej oraz
infrastruktury towarzyszace;.

10. Planowana inwestycja oraz pézZniejsza dziatalno$¢ Dzierzawcy powinna byé
prowadzona przez Dzierzawce w sposéb zgodny z przepisami okreslajgcymi
warunki bezpieczenstwa dla oséb i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktére
znajduja zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

11.  Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu rob6t zwigzanych
z zainstalowaniem i uruchomieniem elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzi¢ - na
wiasny koszt - teren dzierzawiony, na ktérym byly prowadzone roboty i teren wokot
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realizowanej inwestycji, do stanu pierwotnego, dokona¢ rekultywacji terenu oraz
wyptaci¢ odszkodowania za ewentualne zniszczenia np. zasiewow i zwigzane
z tymi dziataniami konieczne naktady i wkiad pracy Wydzierzawiajacego
wymagane dla przywrocenia stanu pierwotnego. Zakres i warto$é¢ prac, jak
rowniez wysoko$é ewentualnego odszkodowania zostanie ustalona przez Strony
w drodze odrebnego porozumienia.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przystgpienia na zaproszenie
Wydzierzawiajacego do klastra energii, zdefiniowanego ustawg z dnia 22 czerwca
2016 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrodiach energii oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. poz. 925), o ile takie przystgpienie nie pogorszy rentownosci
inwestycji.

§ 4 DODATKOWE ZOBOWIAZANIA

. Dzierzawca jest zobowiazany uzytkowa¢ Przedmiotowg Nieruchomos¢ w taki
spos6b, by nie doszio do zniszczenia istniejacych urzadzen naziemnych lub
podziemnych, znajdujgcych sie na Przedmiotowej Nieruchomosci. W przypadku
ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich naprawy lub
odtworzenia, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

. Dzierzawca jest zobowigzany do przeniesienia na wiasny koszt wszystkich
nierozpoznanych urzadzen podziemnych, w szczegoInosci energetycznych,
teleinformatycznych, wodnych i kanalizacyjnych, w porozumieniu z ich
wiascicielem - jezeli pozostawienie tych urzadzen kolidowatoby z budowa
inwestycji przez Dzierzawce lub jej dalszym uzytkowaniem.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do przestrzegania przepisow prawa dotyczacych
utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym porzadku i czystosci, konserwacji
urzadzen wodnych znajdujacych sie na dzierzawionym terenie i innych zalecen
stuzb porzadkowych.

. Dzierzawca ma obowigzek wykaszania terenow zielonych na catej powierzchni
przedmiotu dzierzawy, przynajmniej raz w roku, w terminie do konca lipca.

. Dzierzawca ma obowigzek osuwania zakrzaczen porastajgcych rowy bedace
wilasnoscia i w zarzadzie Wydzierzawiajacego, przylegajace do Przedmiotowe;
Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Przedmiotowa Nieruchomo$¢ od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

. Dzierzawca zobowiazuje sie przed rozpoczeciem inwestycji do wznowienia
wszystkich znakéw granicznych Przedmiotowej Nieruchomosci.

. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej, Wydzierzawiajacy
zobowigzany jest do poinformowania nabywcy o ustanowionych w niniejszej
umowie ograniczeniach praw wiasciciela.

. Wydzierzawiajgcy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowane;j
energii. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt winien bedzie uzyskac
warunki przytaczenia i odbioru wyprodukowanej energii.

10. Dzierzawca zobowiazuje sie, ze podczas uzytkowania elektrowni zaden jej

element nie bedzie wystawat poza granice (obrys) Przedmiotowej Nieruchomosci
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oraibedzie nie wyzszy niz maksymalna wysokosé zabudowy, okreslona w decyzji
0 warunkach zabudowy Ilub miejscowego planu zagospodarowania
prZetrzennego, dla Przedmiotowej Nieruchomosci.

§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY

- Z tyulu dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie
ptact Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci ............ (SIOWIMET ©oougeininiins)
ztotych rocznie netto, poczawszy od roku podpisania umowy. Do czynszu dolicza
sie fodatek od towaréw i ustug (VAT).

. Zaphta czynszu dzierzawnego nastepowaé bedzie rocznie, z gory, najpézniej
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, w drodze przelewu na wskazany
prze: Wydzierzawiajgcego rachunek bankowy. Zaptata pierwszego rocznego
czynszu nastgpi w wysokosci proporcjonalnej do okresu, od dnia zawarcia umowy
do korica roku, w terminie do 20 grudnia. Wydzierzawiajacy potwierdzi wysokosc
czynszu w wystawionej fakturze VAT.

. Wydzierzawiajacy oczekuje, ze podmiot zarzadzajgcy — tji. podmiot realizujacy
zoboawigzania finansowe z tytutu przedmiotowej umowy wobec Samorzadu Gminy
Baranéw Sandomierski - Przedmiotowa Nieruchomoscia, z dniem podpisania
niniejszej umowy dzierzawy bedzie miat swojg siedzibe na terenie Gminy Baranéw
Sandomierski. Do czasu ustanowienia siedziby na wskazanym terenie Dzierzawce
obowigzywac bedzie zwigkszona stawka czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa
w punkcie 1, o kwote 1000,00 zt (netto) plus podatek od towaréw i ustug (VAT) za
kazdy hektar dzierzawionej powierzchni. Powyzsza kwota liczona bedzie
proparcjonalnie za okres, od dnia zawarcia umowy do dnia ustanowienia siedziby.
Kazdorazowa likwidacja siedziby podmiotu zarzadzajgcego Przedmiotowg
Nieruchomoscia znajdujacej sie¢ na terenie Gminy Baranéw Sandomierski, badz
przeniesienie jej na teren innej gminy, skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem stawki
czynszu dzierzawnego o wskazang wyzej kwote 1000,00 zt (netto) plus VAT do
czasu wznowienia jej dziatalnos$ci na terenie Gminy Baranéw Sandomierski.

. Czynsz dzierzawny bedzie rewaloryzowany w miesigcu lutym kazdego roku
kalendarzowego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni (inflacja) ogtaszany przez Prezesa GUS. Wydzierzawiajacy
pisemnie powiadomi o tym Dzierzawce. Powyzsza zmiana nie stanowi zmiany
warunkéw niniejszej Umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu jest podstawa
kolejnej waloryzacji. Pierwszy zwaloryzowany czynsz z uwzglednieniem
waloryzacji za okres obowigzywania przedwstepnej umowy dzierzawy, ptatny
bedzie w roku podpisania niniejszej umowy, do dnia 20 grudnia tego roku.

. Czynsz dzierzawny pfatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajacego -
Gmina Baranow Sandomierski w Banku Spdidzielczym Tarnobrzeg o/Baranéw
Sandomierski nr 42 9434 1067 2004 1400 0130 0001. Za dzien zaptaty uwaza sie
dzien wptywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajgcego.

- W razie zwioki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczyé
odsetki ustawowe, wiasciwe dla transakcji handlowych. W przypadku zalegania
z opfatami czynszu przez okres powyzej 3 m-cy, Wydzierzawiajacy moze
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rozwiazaé niniejsza Umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, jednakze
Wydzierzawiajacy powinien uprzedzi¢ Dzierzawce, udzielajagc mu dodatkowego
trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

. Poza czynszem Dzierzawca jest obowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomosci
zgodnie z przepisami o podatkach i optatach lokalnych oraz inne optaty
wynikajgce z odrebnych przepisow.

. Naktady poniesione przez Dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem przedmiotu
dzierzawy do zatozonego celu, w tym naktady na budowe obiektéw, a takze
naktady zwigzane z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy zgodnie z celem
dzierzawy - nie podlegajg zaliczeniu na poczet czynszu dzierzawnego.

§ 6 ZABEZPIECZENIE

. Wydzierzawiajgcy ~ potwierdza, ze  Dzierzawca  wptact na konto
Wydzierzawiajgcego w Banku  Spdidzielczym  Tarnobrzeg o/Baranow
Sandomierski nr 42 9434 1067 2004 1400 0130 0001, kaucje w wysokosSci
500.000,00 (stownie: piecset tysiecy) ztotych.

. Kaucja moze ulec przepadkowi na rzecz Wydzierzawiajgcego, w przypadku gdy
w terminie 36 m-cy od dnia podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy,
Dzierzawca nie rozpocznie realizacji inwestycji tj. wejdzie w teren i fizycznie
rozpocznie prace, z przyczyn innych niz brak mozliwosci uzyskania stosownych:
pozwolen, zgdd i uzgodnien wymaganych przepisami prawa do realizacji
inwestycji zaplanowanej na przedmiotowej nieruchomosci.

. Kaucja ulega zwrotowi w przypadku nie zrealizowania inwestycji z przyczyn nie
lezacych po stronie Dzierzawcy, badz niezaleznych od Dzierzawcy. Ciezar
udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Dzierzawcy. Zia sytuacja
ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa Dzierzawcy takiej przyczyny nie
stanowi.

. Strony ustalajg, ze zwolnienie kaucji nastapi po dniu oddania inwestycji do uzytku,
nie wczesniej jednak niz przed dniem przediozenia przez Dzierzawce gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego
w kwocie stanowiacej iloczyn zajetej powierzchni w hektarach, wskazanej w § 2
ust. 1 lit. 1) niniejszej umowy i kwoty 20 000 (stownie: dwudziestu tysigcy) ztotych,
przy czym kwota ta bedzie rewaloryzowana, raz na pigc lat o skumulowany
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za kolejne lata (inflacja)
ogtaszany przez Prezesa GUS. Zwaloryzowana kwota gwarancji bedzie podstawa
kolejnej waloryzaciji. Pierwsza waloryzacja gwarancji nastapi w miesigcu lutym
w roku, w ktérym uptynie 5 lat od jej wniesienia.

. Wydzierzawiajgcy ma prawo skorzystania z wyzej wymienionego zabezpieczenia
w przypadku braku ptatnosci przez Dzierzawce czynszu lub podatku od
nieruchomosci, w przypadku, gdy umowa zostanie rozwigzana, a takze
pogorszeniem Przedmiotowej Nieruchomosci, w celu naprawy szkod.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 5 Dzierzawca,
zobowigzany jest w terminie 30 dni, uzupetni¢ wysoko$¢ zabezpieczenia do
wysokosci okreslonej w ust. 4.



~

Wydzierzawiajacy ma prawo zatrzymaé wyzej wymienione zabezpieczenie
w przypadku nie zrealizowania inwestycji z przyczyn lezgcych po stronie
inwestora.

§ 7 OKRES DZIERZAWY

. Ninigjsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 29 (dwudziestu dziewieciu)

lat i 11 (jedenastu) miesiecy, poczgwszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy
dzierzawy. Po uplywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej
wy powiedzenia.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem okresu okreslonego w ust. 1,

w kazdym terminie - na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejszej
Umowy.

. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywroci przedmiot dzierzawy do stanu

pierwotnego (sprzed zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego
zuzycia. Dzierzawca na wilasny koszt dokona utylizagji zdemontowanych

urzadzen.

. Jezeli Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowa Nieruchomo$é sprzecznie

z postanowieniami zawartymi w niniejszej Umowie - Wydzierzawiajacy moze
rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

. Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem

jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy w terminie 36 m-cy
od dnia podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy, Dzierzawca nie rozpocznie
realizacji inwestyciji.

. Dzierzawca moze rozwigzac niniejszg umowe z zachowaniem jednomiesiecznego

okresu wypowiedzenia, jezeli w terminie 24 m-cy od daty jej zawarcia realizacja
inwestycji, dla ktérej przedmiotowa nieruchomos$é¢ zostata oddana w dzierzawe,
nie bedzie mozliwa, z uwagi na brak mozliwosci uzyskania przez Dzierzawce:
pozwolen, zgéd i uzgodnien wymaganych przepisami prawa do realizagji
inwestycji zaplanowanej na przedmiotowej nieruchomosci.

. Jezeli techniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze sie krétszy niz

czas, na ktory zawarto umowe lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogéw
administracyjnych, zakazow lub zmiany przepiséw prawnych w ocenie Dzierzawcy
nie bedzie juz optacalna, niniejsza Umowa wygasa z koricem roku, w ktorym
zespdt elektrowni fotowoltaicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zostanie
usunigty z dzierzawionej nieruchomosci. Taki sam skutek nastepuje
w razie zaistnienia przypadku sity wyzszej, wskutek ktorej dalsza eksploatacja
elektrowni posadowionej na przedmiocie Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie
bedzie mozliwa, umowa ulega rozwigzaniu, a kaucja zwrotowi zgodne z zapisem
§6 ust. 3.



§ 8 WYDANIE NIERUCHOMOSCI

Wydanie Przedmiotowej Nieruchomoséci nastgpi w stanie wolnym od jakichkolwiek
obcigzen narzecz osob trzecich w dniu podpisania niniejsze; Umowy i zostanie
potwierdzone w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

e

§ 9 WSPOLDZIALANIE

Dzierzawca we wiasnym zakresie i na swoj koszt przygotuje i wykona niezbgdna
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego inwestycji na Przedmiotowe;
Nieruchomosci, w tym zapewni sobie dojazd do dziatek/terenow bedacych
przedmiotem niniejszej umowy.

2. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie¢ do nie podejmowania jakichkolwiek dziatan,

1

ktore mogtyby prowadzi¢ do ograniczenia energetycznej wydajnosci elektrowni
fotowoltaicznej lub do zaktécenia jej dziatania. W szczegolnosci nie bedzie on
budowat lub zezwalat na budowe w poblizu elektrowni fotowoltaicznej przeszkod
lub budowli oraz nie bedzie sadzit tam zadnych drzew w zakresie, w jakim
zakiocatoby lub utrudniatoby to w jakimkolwiek zakresie korzystanie z elektrowni
fotowoltaicznej przez Dzierzawce, w tym ograniczatoby energetyczng wydajnosc¢
elektrowni fotowoltaicznej, z zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy nie moze
odpowiadaé za ograniczenie wydajnosci elektrowni fotowoltaicznej spowodowane
funkcjonowaniem sieci elektroenergetycznej, w tym bedace wynikiem przytaczenia
do sieci nowych podmiotow.

Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy na usunigcie — bez dodatkowego
odszkodowania - wszelkich przeszkéd naturalnych istniejgcych na dzierzawionej
dziatlce, a utrudniajacych instalacje farmy fotowoltaicznej. Dotyczy to
w szczegolnosci nieréwnosci terenu czy drzew (nie wymagajgcych zezwolenia na
usuniecie na podstawie odrebnych przepisow).

§ 10 POSTEPOWANIE PO ZAKONCZENIU UMOWY

Po =zakonczeniu Umowy, Dzierzawca zobowiazany bedzie przywrécic
Nieruchomoé¢ do stanu pierwotnego oraz wydaé¢ Woydzierzawiajagcemu
Nieruchomoéé w stanie niepogorszonym, uwzgledniajgcym jednakze w danych
stosunkach normalng eksploatacje. W szczegélnosci Dzierzawca bedzie miat
obowigzek zdemontowania i wymontowania, a nastepnie wywiezienia na wiasny
koszt i ryzyko wszelkich urzadzen naziemnych i podziemnych zamontowanych
przez Dzierzawce na Nieruchomosci.

Po wygasnieciu Umowy dzierzawy Dzierzawca jest uprawniony do korzystania
z przedmiotu dzierzawy — za odpfatnoscig réwnowartosci rocznego czynszu
dzierzawnego - nie diuzej niz 12 miesigcy w celu doprowadzenia przedmiotu
dzierzawy do stanu pierwotnego. Czynsz dzierzawny bedzie nalezny
proporcjonalnie za kazdy miesigc kalendarzowy korzystania z przedmiotu
dzierzawy i stanowi¢ bedzie 1/12 czynszu rocznego wskazanego w § 6 ust. 1
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Wmowy.
. P nekazanie Nieruchomosci nastapi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy.

§ 11 KLAUZULA POUFNOSCI

. Stony postanawiajg, ze okolicznosci oraz tre$é niniejsze; Umowy stanowiag
tajemnice, ktorej ujawnienie moze nastgpi¢ wylgcznie za wyrazna zgodg
DZerzawcy lub gdy obowiazek taki wynika z powszechnie obowigzujgcych
przepisOw prawa.

. Takze wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub
tajemnice handlowg, ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji
wZajemnej wspotpracy, Strony zobowigzujg sie wykorzystywaé wytacznie w celu
wykonania niniejszej Umowy. Informacji tych Strony nie moga wykorzystaé w inny
sposob  lub udostgpnic innym osobom w trakcie obowiazywania ani
po wygasnigciu tej Umowy, chyba, ze obowigzek taki wynika z powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

. Warunkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia
sktadanego w wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane
w §1 tej Umowy oraz przestanie go pocztg listem poleconym.
. Tytuly paragrafow i ustepow Umowy majg charakter wyltacznie porzadkowy i nie
mogg mie¢ wptywu na interpretacije tresci Umowy.
. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej waznosci
formy pisemnej.
. Uniewaznienie czesci postanowien niniejszej Umowy nie ma wplywu na waznoscé
pozostatych postanowien, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 kodeksu cywilnego.
Do stosunkéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy zastosowanie ma
prawo polskie. W sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie
obowigzujace przepisy, w szczegélnoéci kodeksu cywilnego. W przypadku
watpliwosci, ktére prawo nalezy stosowac jako wiasciwe do danego stosunku
prawnego lub jego czesci, nalezy stosowaé prawo polskie.
. Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajgce z tej Umowy lub z nig
zwigzane, w tym kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewaznosci, ktorych
Strony nie sa w stanie rozstrzygna¢ polubownie, beda rozstrzygane przez
wiasciwy miejscowo irzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego.
. Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
. Sporzadzono siedem egzemplarzy niniejszej Umowy, w tym: po dwa dla kazdej
ze Stron, jeden dla Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu Wydziat VI Ksiag
Wieczystych, jeden dla Starostwa Powiatowego w Tarnobrzegu Wydziat Geodezji
i Gospodarki Gruntami i jeden dla Urzedu Skarbowego w Tarnobrzegu.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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