Zarzadzenie Nr /6T 12020
Burmistrza Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski

zdnia US pozdsmemido 2020r.

w spravie ogtoszenia | — go ustnego, nieograniczonego przetargu na dzierzawe nieruchomosci
gruntowych, niezabudowanych, stanowigcych wiasnosé Gminy Baranéw Sandomierski
Z przeznaczeniem pod budowe i eksploatacije elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2020r., poz. 713) oraz art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r., poz.65, ze Zm.) - zarzgdzam jak nizej:

§1.

Ogtosic I-szy ustny, nieograniczony przetarg na dzierzawe nieruchomosci gruntowych,
niezabudowanych, bedacych witasnoscig Gminy Baranéw Sandomierski, z przeznaczeniem
pod budowe i eksploatacje elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedna

infrastrukturg techniczna.

§2.

Miejsce, termin, cena wywotawcza i warunki uczestnictwa w przetargu okreslone sa

w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik Nr 1 do ogtoszenig o przetargu

PRZEDWSTEPNA UMOWA DZIERZAWY

zawarta miedZy Gming Baranéw Sandomierski, reprezentowans przez
Burmistrza Marka Mazura, zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

dalej ,, Dzierzawca”.

§ 1. Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowe dzierzawy
w terminie 30 miesigcy od dnia podpisania niniejszej przedwstepnej umowy
dzierzawy.

§ 2. Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy o wyzej wymienionej tresci jest
uzyskanie przez Dzierz'awce prawomochego zezwolenia na realizacje inwestycji
polegajacej na budowie elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz
z niezbedna infrastruktura.

§ 3. Umowa dzierzawy bedzie miata nastepujaca tresé:

»UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI”
§ 1 STRONY

1. Niniejsza umowa dzierzawy w dalszej cze$ci zwana jest ,2Jmowg” .

2. Gmina Baranow Sandomierski w dalszej cze$ci ninigjsze; Umowy zwana jest
Wydzierzawiajgcym”.

=, SP— ..., W dalszej czeéci niniejszej Umowy zwany jest

,Dzierzawcg’.

4. Wydzierzawiajacy i Dzierzawca w dalszej czesci niniejszej Umowy zwani sa
tgcznie Stronami, a pojedynczo Strong.

§ 2 OSWIADCZENIA STRON UMOWY, PRZEDMIOT UMOWY,
OPIS NIERUCHOMOSCI

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomosci potozonych w obrebie .............. O pow. ..... ha,
dia ktorych Sad Rejonowy w Tarnobrzegu Wydziat VI Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg Nr ............. / brak ksiegi wieczystej;

2) wydzierzawia na rzecz Dzierzawcy nieruchomos$é opisang w punkcie 1) powyzej,
zwang w dalszej czesci niniejszej Umowy ,Przedmiotowg Nieruchomoéciq”;
zaznaczong kolorem zéttym na mapie stanowigcej zatacznik do niniejszej Umowy;

3)nie sg mu znane Zadne przeszkody prawne ani faktyczne uniemoZIiwiajqce
zawarcie i petng realizacje niniejszej Umowy:;

4) stan prawny ujawniony w ksiegach wieczystych, o ktérych mowa w punkcie
1) powyzej niniejszej Umowy w dniu dzisiejszym jest zgodny z rzeczywistym i nie
ulegt do chwili obecnej zmianie;



§ 3 OBOWIAZKI | PRAWA STRON

1. Wydzierzawiajacy oddaje Przedmiotowa Nieruchomoéé Dzierzawcy do uzywania
i pobierania pozytkéw zgodnie z niniejsza Umowa oraz zezwala na korzystanie
z Przedmiotowej Nieruchomosci w zakresie, o jakim mowa ponizej.

2. Wydzierzawiajacy wyraza zgode:

1) na budowe elektrowni stonecznej z ogniw fotowoltaicznych wraz » niezbedna
infrastruktura techniczng na Przedmiotowej Nieruchomosci i jest $wiadomy
wszelkich konsekwencji zwigzanych z umiejscowieniem e lektrownij stoneczne;
na Przedmiotowej Nieruchomosci:

2) na dokonywanie przez Dzierzawce zmian w Przedmiotowe] Nierychomosci
(w zakresie dopuszczalnym  obowigzujagcymi  przepisami prawa,
w szczegolnosci przepisami prawa budowlanego i prawa energetycznego),
w zakresie wynikajgcym z celu Dzierzawcy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 Jit. 1)
niniejszej Umowy, tgcznie ze Zmiang przeznaczenia Przedmiotowej
Nieruchomosci, dokonywania na niej pomiaréw i analiz oraz ulepszen:

3. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania Przedmiotowe;j Nieruchomosci, pod
katem zgodnosci przestrzegania przez Dzierzawce postanowieri niniejszej umowy.

4. Dzierzawcy stuzy¢ bedzie prawo ujawnienia faktu dzierzawy Przedmiotowe;j
Nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

5. Niniejsza Umowa upowaznia Dzierzawce do legitymowania sie tytutem prawnym
do korzystania z Przedmiotowej Nieruchomosci w rozumieniu przepiséw prawa,
w szczegolnosci prawa budowlanego.

6. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, przelewac¢ praw
wynikajgcych z niniejszej umowy osobom trzecim.

7. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego, zmieniaé
przeznaczenia catosci lub czesci Przedmiotowej Nieruchomosci, jezeli nie jest to
zgodne z celem, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 lit. 1) niniejszej umowy.

8. Dzierzawcy nie przystuguje prawo wydobywania jakichkolwiek SUroWcoOw
naturalnych z Przedmiotowej Nieruchomosci.

9. Dzierzawca wykona na swoj koszt i we wtasnym zakresie wszelkije roboty, w tym
w szczegolnosci roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe,
zmierzajace do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji elektrowni stoneczne;j
oraz urzadzen towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku uzyskania wiasciwych
zezwolen oraz dostosowania do obowigzujacego prawa w zakresie dziatar na
Przedmiotowej Nieruchomosci. Dzierzawca bedzie wykonywat we wiasnym
zakresie i na wiasny koszt wszelkie remonty i naprawy elektrowni stonecznej oraz
infrastruktury towarzyszace;.

10. Planowana inwestycja oraz pozniejsza dziatalnosé Dzierzawcy powinna byé
prowadzona przez Dzierzawce w sposob zgodny z przepisami okreslajgcymi
warunki bezpieczeristwa dla osob i mienia, ochrony $rodowiska i innymi, ktore
znajduja zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

11. Dzierzawca zobowigzany bedzie po wykonaniu robét Zwigzanych
z zainstalowaniem i uruchomieniem elektrowni fotowoltaicznej, doprowadzié - na
wiasny koszt - teren dzierzawiony, na ktérym byty prowadzone roboty i teren wokot
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or&azixdzie nie wyzszy niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy, okreslona w decyzji
o} wrunkach  zabudowy Iub  miejscowego planu zagospodarowania
pr=<tzennego, dla Przedmiotowej Nieruchomosci.

§ 5 CZYNSZ DZIERZAWNY

. Z tyth dzierzawy Przedmiotowej Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie
pta it Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci ............ (stownie: .. ... ... ..)
ztotyarocznie netto, poczawszy od roku podpisania umowy. Do czynszu dolicza
sie puatek od towardéw i ustug (VAT).

. Zapida czynszu dzierzawnego nastepowaé bedzie rocznie, z gory, najpézniej
w tenminie do dnia 31 marca kazdego roku, w drodze przelewu na wskazany
przez Wydzierzawiajacego rachunek bankowy. Zaptata pierwszego rocznego
czy nsu nastgpi w wysokosci proporcjonalnej do okresu, od dnia zawarcia umowy
do koita roku, w terminie do 20 grudnia. Wydzierzawiajgcy potwierdzi wysokosé
czynsu w wystawionej fakturze VAT.

. Wyd zerzawiajgcy oczekuje, ze podmiot zarzadzajacy — tj. podmiot realizujgcy
zobovigzania finansowe z tytutu przedmiotowej umowy wobec Samorzadu Gminy
Baraniv Sandomierski - Przedmiotowg Nieruchomoscig, z dniem podpisania
niniejszej umowy dzierzawy bedzie miat swojg siedzibe na terenie Gminy Baranéw
Sandoanierski. Do czasu ustanowienia siedziby na wskazanym terenie Dzierzawce
obowigzywaé bedzie zwigkszona stawka czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa
w punicie 1, o kwote 1000,00 zt (netto) plus podatek od towardw i ustug (VAT) za
kazdy hektar dzierzawionej powierzchni. Powyzsza kwota liczona bedzie
proporcjonalnie za okres, od dnia zawarcia umowy do dnia ustanowienia siedziby.
Kazdorazowa likwidacja siedziby podmiotu zarzadzajacego Przedmiotowa
Nieruchomoscig znajdujacej sie na terenie Gminy Baranow Sandomierski, badz
przeniesienie jej na teren innej gminy, skutkowaé bedzie zwiekszeniem stawki
czynszu dzierzawnego o wskazang wyzej kwote 1000,00 zt (netto) plus VAT do
czasu wznowienia jej dziatalno$ci na terenie Gminy Baranéw Sandomierski.

. Czynsz dzierzawny bedzie rewaloryzowany w miesigcu lutym kazdego roku
kalendarzowego wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni (inflacja) ogtaszany przez Prezesa GUS. Wydzierzawiajgcy
pisemnie powiadomi o tym Dzierzawce. Powyzsza zmiana nie stanowi Zmiany
warunkow niniejszej Umowy. Zwaloryzowana stawka czynszu jest podstawa
kolejnej waloryzacji. Pierwszy zwaloryzowany czynsz z uwzglednieniem
waloryzacji za okres obowigzywania przedwstepnej umowy dzierzawy, ptatny
bedzie w roku podpisania niniejszej umowy, do dnia 20 grudnia tego roku.

. Czynsz dzierzawny ptatny jest w polskich ztotych na konto Wydzierzawiajacego -
Gmina Baranéw Sandomierski w Banku Spoétdzielczym Tarnobrzeg o/Baranéw
Sandomierski nr 42 9434 1067 2004 1400 0130 0001. Za dzien zaptaty uwaza sie
dzien wptywu czynszu na rachunek Wydzierzawiajgcego.

. W razie zwioki w zaptacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo naliczy¢
odsetki ustawowe, wiasciwe dla transakgji handlowych. W przypadku zalegania
z opfatami czynszu przez okres powyzej 3 m-cy, Wydzierzawiajgcy moze
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7. W/ zierzawiajagcy ma prawo zatrzymaé wyzej wymienione zabezpieczenie
w  jzypadku nie zrealizowania inwestycji z przyczyn lezacych po stronie
in“stora.

§ 7 OKRES DZIERZAWY

1. Nirwnisza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 29 (dwudziestu dziewieciu)
lat 11 (jedenastu) miesiecy, poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy
dzienmwy. Po uplywie okresu Umowy, wygasa ona bez potrzeby jej
wy Piwiedzenia.

2. Umaia moze byC rozwigzana przed uptywem okresu okreslonego w ust. 1,
w Kidym terminie - na podstawie zgodnego porozumienia Stron niniejsze;
Umaiy.

3. Po zkonczeniu dzierzawy, Dzierzawca przywrdci przedmiot dzierzawy do stanu
pie rwtnego (sprzed zawarcia niniejszej Umowy) z uwzglednieniem normalnego
zuzyia. Dzierzawca na wiasny koszt dokona utylizacji zdemontowanych
urzaten.

4. Jezel Dzierzawca wykorzystuje Przedmiotowg Nieruchomo$é sprzecznie
Z podanowieniami zawartymi w niniejszej Umowie - Wydzierzawiajacy moze
rozwizac niniejszg Umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. Wydierzawiajagcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem
jednaniesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku gdy w terminie 36 m-cy
od drna podpisania przedwstepnej umowy dzierzawy, Dzierzawca nie rozpocznie
realizicji inwestycji.

6. Dzieriawca moze rozwigzac niniejsza umowe z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia, jezeli w terminie 24 m-cy od daty jej zawarcia realizacja
inwestycji, dla ktorej przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata oddana w dzierzawe,
nie kedzie mozliwa, z uwagi na brak mozliwosci uzyskania przez Dzierzawce:
pozwolen, zgoéd i uzgodniern wymaganych przepisami prawa do realizacji
inwestycji zaplanowanej na przedmiotowej nieruchomosci.

7. Jezelitechniczny czas uzywania elektrowni fotowoltaicznej okaze sie krotszy niz
czas, na ktéry zawarto umowe lub eksploatacja tej elektrowni z powodu wymogow
administracyjnych, zakazéw lub zmiany przepiséw prawnych w ocenie Dzierzawcy
nie bedzie juz optacalna, niniejsza Umowa wygasa z koncem roku, w ktérym

zespOl elektrowni fotowoltaicznej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi zostanie
usunigty z dzierzawionej nieruchomosci. Taki sam skutek nastepuje
w razie zaistnienia przypadku sity wyzszej, wskutek ktérej dalsza eksploatacja
elektrowni posadowionej na przedmiocie Umowy zgodnie z przeznaczeniem nie
bedzie mozliwa, umowa ulega rozwigzaniu, a kaucja zwrotowi zgodne z zapisem
§6 ust. 3.



UFmwy.
. P rzkazanie Nieruchomosci nastapi w oparciu o protokédt zdawczo-odbiorczy.

§ 11 KLAUZULA POUFNOSCI

. Stmy postanawiaja, ze okolicznosci oraz tre$¢ niniejszej Umowy stanowia
tajennice, ktérej ujawnienie moze nastapic wylacznie za wyrazng zgoda
Dzirzawcy lub gdy obowigzek taki wynika z powszechnie obowigzujacych
przpisdéw prawa.

. Talke wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub
tajennice handlowa, kitére zostang powierzone Ilub uzyskane przy okazji
wzZzaemnej wspoétpracy, Strony zobowigzuja sie wykorzystywaé wytgcznie w celu
wyknania niniejszej Umowy. Informacji tych Strony nie moga wykorzystaé w inny
spadb lub udostepni¢ innym osobom w trakcie obowigzywania ani
poO Wwygasnieciu tej Umowy, chyba, ze obowigzek taki wynika z powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa.

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

. Wannkiem skutecznosci doreczenia drugiej Stronie jakiegokolwiek o$wiadczenia
sktajanego w wykonaniu tej Umowy jest skierowanie go na adresy Stron podane
w § 1 tej Umowy oraz przestanie go pocztg listem poleconym.
. Tytuy paragraféw i ustepéw Umowy majg charakter wytacznie porzadkowy i nie
mogg mie¢ wptywu na interpretacje tresci Umowy.
. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci
formy pisemnej.
. Uniewaznienie czg$ci postanowien niniejszej Umowy nie ma wplywu na wazno$é
pozostatych postanowieri, zgodnie z przepisami art. 58 § 3 kodeksu cywilnego.
Do stosunkéw prawnych wynikajacych z niniejszej Umowy zastosowanie ma
pravo polskie. W sprawach nieuregulowanych tg Umowg stosuje sie
obovwigzujace przepisy, w szczegdlnosci kodeksu cywilnego. W przypadku
watpliwosci, ktére prawo nalezy stosowac jako wiasciwe do danego stosunku
prawnego lub jego czesdci, nalezy stosowac prawo polskie.
. Wszelkie spory, kontrowersje czy roszczenia wynikajgce z tej Umowy lub z nig
zwiagzane, w tym kwestie jej interpretacji lub stwierdzenia jej niewaznosci, ktérych
Strony nie sg w stanie rozstrzygngé¢ polubownie, bedg rozstrzygane przez
wiasciwy miejscowo irzeczowo sad powszechny, ze wzgledu na siedzibe
Wydzierzawiajacego.
. Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
. Sporzadzono siedem egzemplarzy niniejszej Umowy, w tym: po dwa dla kazdej
ze Stron, jeden dla Sadu Rejonowego w Tarnobrzegu Wydziat VI Ksiag
Wieczystych, jeden dla Starostwa Powiatowego w Tarnobrzegu Wydziat Geodez;ji
i Gospodarki Gruntami i jeden dla Urzedu Skarbowego w Tarnobrzegu.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy
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