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UCHWALA Nr XXVI1/202/16
RADY MIEJSKIEJ W BARANOWIE SANDOMIERSKIM
z dnia 29 czerwca 2016 roku

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé
gminy Baranow Sandomierski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 446), uchwala
sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami, stanowigcymi wlasno$é
gminy Baran6w Sandomierski, ktérych tre$¢ stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Baranéw
Sandomierski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego.

Przewodniczgcy Ragy Miejskiej
' 4 Horid "Illp,
mgr inz. Waclé\‘* Smykla
/ J



Zalacznik do uchwaly nr XXV1/202/16
Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim
z dnia 29 czerwea 2016 1.

ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WLASNOSC
GMINY BARANOW SANDOMIERSKI

Rozdzial 1
Postanowienia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala okredla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, stanowigcymi
wiasnos¢ gminy Baranéw Sandomierski, poprzez ustalenie:
1) zasad nabywania przez gmine Baranéw Sandomierski nieruchomosci do gminnego
zasobu nieruchomosci,
2) zasad zbywania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy Baranéw Sandomierski,
3) zasad obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
4) zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowiacych wlasnogé
gminy Baranow Sandomierski:
a) na czas dluzszy niz 3 lata,
b) na nastgpne okresy, w przypadku kolejnych uméw zawieranych pomiedzy tymi
samymi stronami, po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, gdy przedmiotem jest
ta sama nieruchomos¢,
5) zasad przekazywania nieruchomo$ci stanowigcych wlasnosé gminy Baranow
Sandomierski do zarzagdzania i korzystania jednostkom organizacyjnym gminy,
6) zasad uzyczania nieruchomosci organizacjom pozarzadowym.
2. Zasady okreslone w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do czesci
nieruchomosci i udzialu w nieruchomosci.
3. Zasady gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi wiasnosé gminy Baranow
Sandomierski, okreslone w niniejszej uchwale, stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania
nieruchomosciami bedgcymi w uzytkowaniu wieczystym gminy Baranéw Sandomierski.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci jest mowa o:
a) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujacg ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami,
b) Kodeksie cywilnym — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca ustawe
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,
¢) celu publicznym- nalezy przez to rozumie¢ cele okreslone w art. 6 Ustawy,
d) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejskg w Baranowie Sandomierskim,
e) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Baranow Sandomierski,
f) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine Baranéw Sandomierski.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz, ktory w szczegblnosci:
1) decyduje o oddaniu nieruchomosci w posiadanie zalezne (dzierzawa, najem, uzytkowanie,
uzyczenie) oraz obcigzeniu nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
2) dokonuje oddania w posiadanie zalezne, obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi
nieruchomosci, w wybranej przez siebie formie prawnej oraz ustala tres¢ umowy dotyczacej
obrotu nieruchomosciami,
3) ustala stawki oplat za korzystanie z nieruchomosci,
4) przedstawia Radzie nieruchomosci do zbycia oraz nabycia, w tym o nabyciu nieruchomosci
W zamian za nieruchomo$¢ stanowigcg wasnos¢ Gminy,



5) przygotowuje projekty stosownych uchwal w sprawach nabycia, zbycia, zamiany
nieruchomosci.

§ 4. Burmistrz zobowigzany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
W sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki, przepisami powszechnie
obowigzujgcymi oraz postanowieniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11
Nabywanie, zbywanie nieruchomosci gruntowych oraz ich zamiana

1) Decyzje w sprawie zbycia, nabycia oraz zamiany nieruchomosci podejmuje Rada w
formie uchwaty po zasiggnigciu opinii wiasciwej Komisji Rady.

2) W uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze nabyé, zby¢ lub zamieni¢
nieruchomos¢ stanowigcg wiasnos¢ Gminy bez zgody Rady. W takim przypadku
Burmistrz informuje o tym fakcie Radg na najblizszej sesji z podaniem szczegdtowego
uzasadnienia.

3) Prawo Burmistrza, okreslone w ust. 2 moze by¢ wykorzystywane jedynie incydentalnie
z waznych z punktu widzenia intereséw Gminy.

4) Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci moze nastgpic,
w formach przewidzianych prawem, migdzy innymi na potrzeby zwiazane z realizacja
zadan wlasnych gminy, na cele publiczne, w celu dokonania regulacji granic
nieruchomosci, tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci z przeznaczeniem na
realizacj¢ zadan zwigzanych z funkcjonowaniem i rozwojem Gminy oraz zadan
publicznych.

5) Nabycie nieruchomosci od Skarbu Pafistwa nastepuje na zasadach okreslonych w art.14
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

6) Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.

7) Nieruchomosci gruntowe wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci Gminy moga by¢
przedmiotem darowizny na rzecz Skarbu Panstwa tylko w uzasadnionych spotecznie
1 gospodarczo przypadkach.

8) W przypadku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu - przewodniczacego oraz
cztonkoéw komisji przetargowej wyznacza Burmistrz.

9) Jezeli nieruchomos$¢ bedzie sprzedawana w drodze bezprzetargowej natomiast cena
zostanie rozlozona na raty, oprocentowanie naleznosci nie bedzie nizsze niz stopa
redyskonta weksli stosowana przez NBP, a wierzytelno$¢ Gminy w stosunku do
nabywcow nieruchomosci podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.

10) Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ komunalng moga by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub wlasnosé oséb fizycznych jak
rowniez o0sOb prawnych. W przypadku nieréwnej warto$ci zamienianych
nieruchomosci stosuje si¢ doplaty, ktorych wysokos¢ jest réwna réznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci. Doplata moze nastapi¢ w ramach kwoty przewidzianej
na gospodarke gruntami i nieruchomosciami w uchwale budzetowej na dany rok.

11) Zamiana nieruchomosci nastepuje w drodze rokowan.

12) Celem ustalenia ceny przy zamianie nieruchomosci Burmistrz przystepuje do negocjacii
ze zbywca. Za podstawe do przeprowadzenia negocjacji przyjmuje sie wartosci ustalone
przez uprawnionego rzeczoznawce.

13) Zadaniem Burmistrza jest wynegocjowanie jak najkorzystniejszej dla Gminy ceny
nieruchomosci, uwzgledniajac jednoczesnie jej mozliwoscei finansowe.



I14)Z przeprowadzonych negocjacji strony sporzadzaja protokol stanowiacy podstawe
zawarcia umowy. Nie dotyczy to nabycia nieruchomosci w trybie przetargow.

Rozdzial 111
Obcigzanie nieruchomosci gruntowych ograniczonymi prawami rzeczowymi

1. Burmistrzowi przystuguje w uzasadnionych przypadkach prawo obciazania nieruchomosci
gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi: uzyczeniem lub stuzebnoscig.

2. Uzyczenie - moze by¢ ustanowione odplatnie lub nieodplatnie w formie umowy
sporzadzonej na pismie. Okres uzytkowania nie moze by¢ dluzszy niz 10 lat. Uzytkowanie
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy moze by¢ ustanowione stosownie do regulacji
zawartej art. 252 do 270 kodeksu cywilnego, o ile niniejsze ,,zasady” nie stanowia inaczej.
Nieodplatne uzyczenie nieruchomosci moze nastapi¢ zwlaszcza wobec organizacji
pozarzadowych dla prowadzenia przez nie dzialalnodci statutowe;.

3. Nieruchomosci komunalne mogg by¢ oddane w uzyczenie osobom prawnym oraz
jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej.

4. Sluzebno$¢ - grunty stanowigce gminny zaséb nieruchomosci moga by¢
w uzasadnionych gospodarczo i spofecznie przypadkach obciazone stuzebnoscia gruntowa na
czas okreslony lub nieokreslony. Obcigzenie stuzebnoscia gruntowa jest dopuszezalne, jezeli
stuzebnos$¢ ma na celu racjonalne zwigkszenie uzytecznosci nieruchomosci wladnacej lub jej
czgsci. Zwigkszenie uzytecznosei nieruchomosci wladnacej daje jej whascicielowi korzyséci na
nieruchomosci obcigzonej np. w przypadku ustanowienia drogi koniecznej, urzadzen
kanalizacyjnych, wodociggowych, energetycznych lub telekomunikacyjnych. Sposob
korzystania z nieruchomosci winien zosta¢ okreslony w umowie sporzadzonej w formie aktu
notarialnego, ktérego koszty w catosci pokrywaja wiasciciele nieruchomosci wiadajacych.

5. Hipoteka - upowaznia si¢ Burmistrza do jej stosowania, szczegélnie jako formy
zabezpieczenia kredytow zaciagnigtych przez gmine na nieruchomosciach wchodzacych w
sktad gminnego zasobu na podstawie stosownej uchwaly.

Rozdzial IV
Wydzierzawianie nieruchomosci gruntowych i najem lokali uzytkowych na okres
dluzszy niz trzy lata.

1. Nieruchomosci z gminnego zasobu lub ich czesci, ktére nie sa niezbedne do biezacej
realizacji zadan gminy, mogg by¢ oddawane w dzierzawe lub najem na podstawie umowy.

2. Wydzierzawianie lub najem nieruchomosci wehodzacych w skiad gminnego zasobu winny
odbywac sie:

a) w formie przetargu,

b) w formie bezprzetargowej - w drodze rokowan, jezeli przemawia za tym shuszny interes
Gminy 1 przy zaistnieniu przestanek okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
3. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy lub oddania w najem lokali
uzytkowych podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszeh w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Baranéw Sandomierski.

4. W przypadku nie wytonienia strony umowy dzierzawy lub najmu w pierwszym przetargu
oglasza si¢ drugi przetarg z mozliwoscia obnizenia ceny wywotawczej do 50 %.

5. Nie wylonienie nabywcy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z oferentem
proponujgcym najkorzystniejsze warunki umowy.



6. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania oraz do najmowania nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy, przy zachowaniu postanowien w ust. 1-5. Po uzyskaniu opinii
Komisji Inwentaryzacyjnej Rady Miejskiej w Baranowie Sandomierskim.

7. Dotychczasowe umowy dzierzawy, najmu, moga by¢ przediuzane bez koniecznosci
przeprowadzania postgpowania przetargowego, pod warunkiem, ze dotychczasowy dzierzawca
lub najemca wywigzal si¢ z postanowien umowy. Decyzje o przedtuzeniu umowy na kolejne
lata, 0 ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym podejmuje Burmistrz.

8. Ustalajgc czas trwania dzierzawy lub najmu w przypadku, gdy jego przedmiot wymaga od
dzierzawcy lub najemcy nakiadow na adaptacje, przebudowe , rozbudowe lub zabudowg nalezy
uwzgledni¢ projektowane wielkosci naktadow dzierzawcy lub najemcy.

9. Burmistrz:

1) decyduje o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia lub najmu,

2) dokonuje wyboru formy prawnej i trybu oddania nieruchomosci do czasowego korzystania
oraz okresu trwania umowy,

3) ustala tre$¢ umowy dotyczacej oddania nieruchomosci do czasowego korzystania,

4) ustala stawki oplat za dzierzawe, najem i zasady obcigzania,

5) ustala zasady postgpowania przy zawieraniu uméw w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial V
Okreslenie wysokoSci czynszu za najem lokali uzytkowych lub dzierzawe gruntéw.

1. Wysokos¢ stawek czynszu za najem lokali uzytkowych i dzierzawe gruntéw ustala Burmistrz
w  drodze zarzadzenia  z  podzialem na  rozne formy korzystania
z nieruchomosci gruntowych i lokalowych oraz uwzgledniajac ich lokalizacje.

2. Wyjatek od zasady wymienionej w ust. 1 stanowia przypadki wydzierzawiania lub najmu
nieruchomosci w drodze przetargu. Czynsz najmu lub dzierzawy w tej sytuacji ustalony jest w
wysokosci osiggnigtej w przetargu. Ceng wywolawcza stanowia stawki ustalone w drodze
zarzadzenia Burmistrza.

3. Czynsz dzierzawy i najmu lokali uzytkowych podlega waloryzacji o wskaznik zmian cen
nieruchomosci  oglaszanych  przez Prezesa Glownego Urzedu  Statystycznego
w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
- nie czgsciej niz raz w roku kalendarzowym na zasadach okreslonych w art.5 Ustawy. Zmiana
czynszu dokonywana jest w terminie do 31 marca roku kalendarzowego w formie pisemnego
zawiadomienia.

Rozdzial VI
Wynajem i sprzedaz lokali mieszkalnych
Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, oraz zasady wynajmu lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy zostang okreslone w odrebnych uchwatach.

Rozdzial VII
Trwaly zarzad

1. Nieruchomo$¢ moze by¢ przedmiotem trwalego zarzadu ustanowionego dla jednostki
organizacyjnej Gminy, ustanowionego w trybie art. 43 Ustawy.

2. Trwaly zarzad ustanawia si¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony.

3. Z wnioskiem o ustanowienie trwalego zarzadu wystepuja jednostki organizacyjne.

4. Trwaly zarzad ustanawia w drodze decyzji, z zastrzezeniem art.60 cytowanej Ustawy,
Burmistrz.



Rozdzial VIII
Postanowienia koficowe

W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja odpowiednio zastosowanie:
1) obowiazujaca ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym,

2) obowiazujaca ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny,

3) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

4) przepisy wykonawcze do Ustawy.



